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Обозначение Наименование Примечание

04/2024-ППТ С Содержание
04/2024-ППТ Проект планировки. Основная часть. Чертеж

планировки территории
Приложение
№1

04/2024-ППТ Проект планировки. Основная часть.
Положение о
характеристиках планируемого развития
территории, в том числе о плотности и
параметрах застройки территории (в пределах,
установленных градостроительным
регламентом),
о характеристиках объектов капитального
строительства жилого, производственного,
общественно-делового и иного назначения и
необходимых для функционирования таких
объектов и обеспечения жизнедеятельности
граждан объектов коммунальной,
транспортной,
социальной инфраструктур, в том числе
объектов,
включенных в программы комплексного
развития
систем коммунальной инфраструктуры,
программы комплексного развития
транспортной
инфраструктуры, программы комплексного
развития социальной инфраструктуры и
необходимых для развития территории в
границах элемента планировочной структуры.

Приложение
№2

04/2024-ППТ Проект планировки. Основная часть.
Положения
об очередности планируемого развития
территории, содержащие этапы
проектирования,
строительства, реконструкции объектов
капитального строительства жилого,
производственного, общественно-делового и
иного назначения и этапы строительства,
реконструкции необходимых для
функционирования таких объектов и
обеспечения
жизнедеятельности граждан объектов

Приложение
№3

Содержание тома
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коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур, в том числе объектов,
включенных в программы комплексного
развития
систем коммунальной инфраструктуры,
программы комплексного развития
транспортной
инфраструктуры, программы комплексного
развития социальной инфраструктуры.



0,271 уменьш

3.69 увеличение

0,271 уменьш

3.69 увеличение

Êðàñíûå ëèíèè óñòàíîâëåííûå â ïðîåêòå ïëàíèðîâêè 
òåððèòîðèè Çàñâèÿæñêîãî ðàéîíà ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ "ãîðîä Óëüÿíîâñê" óòâåðæäåííûì 
ïîñòàíîâëåíèåì Ãëàâû ãîðîäà Óëüÿíîâñêà îò 07.07.2009 
¹5293, ñ èçìåíåíèÿìè âíåñåííûìè  ïîñòàíîâëåíèåì 
àäìèíèñòðàöèè  ã. Óëüÿíîâñêà îò 30.09.2021 ¹ 1422,
ðàñïîðÿæåíèåì Ìèíèñòåðñòâà èìóùåñòâåííûõ îòíîøåíèé
è àðõèòåêòóðû Óëüÿíîâñêîé îáëàñòè 
îò 22.11.2023 ¹ 5051-îä

Êðàñíûå ëèíèè, ïëàíèðóåìûå ïî ðåøåíèÿì Ãåíåðàëüíîãî 
ïëàíà ã.Óëüÿíîâñêà, óòâåðæäåííîãî Óëüÿíîâñêîé 
Ãîðîäñêîé äóìîé (ïîñòàíîâëåíèåì ¹83 îò27.06.2007ã)

Условные обозначения

Ãðàíèöû çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî
ñòðîèòåëüñòâà ñîãëàñíî ðàíåå óòâåðæäåííîãî ïðîåêòà
óñòàíîâëåííûìè â ïðîåêòå ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè, óòâåðæäåííîì 
ïîñòàíîâëåíèåì Ãëàâû ãîðîäà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Æèëûå, îáùåñòâåííî - äåëîâûå, ïðîèçâîäñòâåííûå, êîììóíàëüíî -
ñêëàäñêèå ìèêðîðàéîíû è êâàðòàëû

Ãðàíèöû çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà II î÷åðåäè ñòðîèòåëüñòâà

Ìíîãîýòàæíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà (âûñîòíàÿ çàñòðîéêà) 

Äåòñêîå äîøêîëüíîå îáðàçîâàòåëüíîå ó÷ðåæäåíèå 

Ìàãàçèíû

Деловое управление
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Положение о характеристиках планируемого развития
территории, в том числе о плотности и параметрах застройки
территории (в пределах, установленных градостроительным
регламентом), о характеристиках объектов капитального
строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и необходимых для
функционирования таких объектов и обеспечения

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной,
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе

объектов, включенных в программы комплексного развития
систем коммунальной инфраструктуры, программы

комплексного развития транспортной инфраструктуры,
программы комплексного развития социальной инфраструктуры
и необходимых для развития территории в границах элемента

планировочной структуры.

Характеристики планируемого развития территории

Проектом внесения изменений в проект планировки территории
Засвияжского района муниципального образования "город Ульяновск",
утвержденный распоряжением Министрества имущественных
отношений и архитектуры Ульяновской области от 22.12.2023 №
5051-од, применительно к территории, расположенной в элементах
планировочной структуры, ограниченных улицами Александра
Невского, Автозаводской,Орловской, Шолмова, Стасова (земельные
участки с кадастровыми номерами 73:24:31104:501, 73:24:031104:503,
73:24:031104:20, 73:24:031104:504, 73:24:031104:499, 73:24:031104:505,
73:24:031104:498, 73:24:031104:500, 73:24:031104:502), предусмотрено
уточнение границ зон планируемого размещения объектов
капитального строительства 2 очереди строительства.

Устанавливаются граница зоны планируемого размещения
объектов капитального строительства - магазины, офис продаж.

Границы элементов планировочной структуры не меняются.
В границах проектируемой территории размещение объектов

капитального строительства федерального, регионального значения
не планируется.

Транспортное обслуживание населения обеспечивает
существующая улично-дорожная сеть и маршруты общественного
транспорта.

Въезд на проектируемую территорию осуществляется с ул.
Автозаводской и ул. Шолмова. Улично-дорожная сеть в границах
проектируемой территории представлена дворовым проездом.
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В границах элемента планировочной структуры II очереди
строительства планируется размещение многоэтажной жилой
застройки со встроено-пристроенными объектами
коммунальнобытового назначения и обслуживания населения, детское
дошкольное образовательное учреждение (ДОО).

Размещение объектов транспортного обслуживания в границах
проектирования не предусмотрено.

В границах проектируемой территории размещение объектов
капитального строительства федерального, регионального значения
не планируется.

Территориальная организация системы культурно-бытового
обслуживания населения проектируемой территории предполагается
обеспечением жителей услугами первой необходимости в пределах
пешеходной доступности, а услуг эпизодического и периодического
характера на транспорте с доступностью не более 30 минут.

Согласно письму Управления образования администрации города
Ульяновска №867 от 10.02.2023г услугами дошкольного образования
обеспечены все дети. Данным проектом на проектируемой
территории предусмотрено размещение детского дошкольного
учреждения на 150 мест.

Учащиеся школьного возраста смогут посещать 3
муниципальных общеобразовательных учреждения:

- МБОУ «Средняя школа №53» по ул. Стасова, 16
- МБОУ «Средняя школа № 49» по ул. Доватора, 15А
- МБОУ « Средняя школа №66 по ул. Корунковой, 6
Согласно письму Министерства физической культуры и спорта

Ульяновской области в зоне доступности с мкрн. «Новая Жизнь» 9
спортивных объектов.

Для комфортного проживания жителей дворовое пространство
оборудовано детскими, спортивными площадками, местами для
отдыха взрослого населения. Территория свободная от застройки и
твердых покрытий озеленяется.

На основании письма от Министерства здравоохранения
Ульяновской области медицинское обслуживание взрослого населения
будет осуществляться на базе ГУЗ «Городская поликлиника №4»,
медицинское обслуживание детского населения будет
осуществляться на базе ГУЗ «ДГКБ г. Ульяновска».

Транспортное обслуживание населения обеспечивает
существующая улично-дорожная сеть и маршруты общественного
транспорта.

Въезд на проектируемую территорию осуществляется с ул.
Автозаводской и ул. Шолмова.
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Улично-дорожная сеть в границах проектируемой территории
представлена дворовым проездом.

В границах проектируемой территории устройство улиц не
предусмотрено.

Сбор твердых бытовых отходов предполагается производить в
мусорные контейнеры во встроенных мусорных камерах. Площадка
для мусорных контейнеров на проектируемой территории не
предусмотрена.

Все объекты жилого и нежилого назначения планируется
обеспечить необходимыми инженерными коммуникациями:
электроснабжение, водоснабжение, канализация, газоснабжение,
сетями связи, так же планируется автономное отопление – крышная
котельная.

Устройство новой сети водоснабжения с подключением в
существующие сети.

Устройство новой сети канализации по ул. Шолмова в
существующие сети.

На проектируемой территории предусматривается
строительство трансформаторной подстанции и ГРПШ.

Функционально-планировочный баланс территории

Таблица 1

№ Наименование территории
Ед.
изм

В границах
проектируемой

территории
Площадь

В
утвержден

ном ппт

Новая
площадь

1 Общая площадь территории в границах
проектирования

га 11,2 -

2 Площадь планируемой территории II
очереди

строительства

га 6,7 -

3 Общая площадь застройки планируемой
территории

II очереди строительства

м2 6997 7607

4 Общая площадь озеленения планируемой
территории

II очереди строительства, составляет
33%

м2 22898 22248

5 Общая площадь дорог, тротуаров и
пешеходных

м2 31921 31930
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дорожек планируемой территории II
очереди

строительства

6 Общая площадь площадок для отдыха
взрослого

населения, детских, спортивных и иных
площадок

планируемой территории II очереди
строительства

м2 5237 -

Основные технико-экономические показатели проекта
планировки

Таблица 4

№
п/п

Наименование показателей Единица
измерения

В
утвержденно

м ппт
Расчетный

срок
1 Территория

1.1 Площадь планируемой
территории II очереди

строительства

га 6,7 6,7

в том числе территории:

- земельных участков под
многоэтажную жилую
застройка (высотная
застройка) II очередь

строительства

м 2 58531 57409

- земельный участок для
размещения ДОО

м 2 8522 7794

- земельный участок для
размещения магазина

м 2 --- 1122

- земельный участок для
размещения офиса продаж

м 2 --- 727

1.2 Процент застройки
планируемой территории II

очереди строительства

% 10,4 11,3

1.4 Коэффициент плотности
застройки

1,46 1,47

2. Население
2.1 Численность населения

(расчетная)
чел. 2518 2518
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3 Жилищный фонд 35м 2/на 1чел 35м 2/на
1чел

3.1 Максимальная этажность
застройки

этаж 24 24

3.2 Общая площадь квартир м 2 88122 88122

3.3 Количество квартир шт. 2208 2208
4 Объекты делового,

коммерческого, социального
и

коммунально-бытового
обслуживания населения

из них:

- дошкольные
образовательные

учреждения

мест 150 150

-встроенные помещения
общественного назначения

м 2 4263 4263

- объекты коммунально-
бытового обслуживания

м 2 174 174

- магазины м 2 --- 500

- офис продаж м 2 --- 110

5 Транспортная
инфраструктура

в т.ч:

- дорог, проездов, парковок м 2 31921 32053

5.1 Количество парковочных
мест

м/мест 662 677

6 Инженерное оборудование и
благоустройство

территории
6.1 Водопотребление

в т.ч.:

- хозяйственно-питьевые
нужды

м 3/ сут 681,81 685,41

- полив территории 97,41 97,41
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6.2 Водоотведение м 3/ сут 681,81 685,41

6.3 Электропотребление кВт 3883,97 3911,03

6.4 Газоснабжение м 3/ч 1172,2 1172,2

7 Охрана окружающей среды

7.1 Озеленение санитарно-
защитных зон

га --- ---

7.2 Уровень загрязнения
атмосферного воздуха

% ПДК --- ---

7.3 Уровень шумового
воздействия

дБ не более 50 не более 50
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Положения об очередности планируемого развития территории,
содержащие этапы проектирования, строительства,

реконструкции объектов капитального строительства жилого,
производственного, общественно-делового и иного назначения и

этапы строительства, реконструкции необходимых для
функционирования таких объектов и обеспечения

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной,
транспортной, социальной инфраструктур, в том числе

объектов, включенных в программы комплексного развития
систем коммунальной инфраструктуры, программы

комплексного развития транспортной инфраструктуры,
программы комплексного развития социальной инфраструктуры

Данным проектом предусматривается строительство 2
очереди домов микрорайона «Новая Жизнь». Проектом предусмотрено
строительство 7 многоквартирных жилых домов, в том числе со
встроено-пристроенными объектами социального или коммунально-
бытового назначения и обслуживания населения, выделение
территории общего пользования, строительство ДОО,
строительство магазина, строительство офиса продаж.

Сроки строительства следует установить при разработке
проектной документации (ориентировочный срок 2023 – 2032 гг.).

Проектирование и строительство объектов капитального
строительства будет производиться по индивидуальным проектам.

Первым этапом предполагается начать со строительства
многоквартирного жилого дома - № 1, устройства сетей инженерно-
технического обеспечения, ТП (трансформаторной подстанции),
ГРПШ, благоустройство, проезды, парковки, а так же строительство
офиса продаж.

Вторым этапом – строительство многоквартирного жилого
дома - № 2, устройства сетей инженерно-технического обеспечения,
благоустройство, проезды, парковки, а так же строительство
магазина.

Третьим этапом - строительство многоквартирного жилого
дома - № 3, устройства сетей инженерно-технического обеспечения,
благоустройство, проезды, парковки.

Четвертым этапом - строительство многоквартирного жилого
дома - № 4, устройства сетей инженерно-технического обеспечения,
ТП, ГРПШ, благоустройство, проезды, парковки, детские площадки,
спортивные площадки, площадки отдыха., ДОО,
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Пятым этапом - строительство многоквартирного жилого
дома - № 5, устройства сетей инженерно-технического обеспечения,
благоустройство, проезды, парковки.

Шестым этапом - строительство многоквартирного жилого
дома - № 6, устройства сетей инженерно-технического обеспечения,
ТП, благоустройство, проезды, парковки.

Седьмым этапом - строительство многоквартирного жилого
дома - № 7, устройства сетей инженерно-технического обеспечения,
благоустройство, проезды, парковки.

(Проектом планировки территории не планируется
проектирование, строительство и реконструкция объектов
капитального строительства производственного назначения.

Этапы проектирования по развитию территории:
1. сбор исходно-разрешительной документации;
2. выполнение инженерных изысканий на площадке строительства;
3. разработка проектной документации для получения согласований и
заключения экспертизы;
4. экспертиза проектной документации;
5. разработка рабочей документации.

Этапы проектирования и строительства ОКС
1. Проведение кадастровых работ
2. Разработка проектной документации по строительству ОКС
3. Строительство проектируемых ОКС
4. Устройство инженерных сетей
5. Проведение благоустройства территории


