
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯЗАПИСКА
к проектуприказаМинистерстваимущественных отношений

и архитектуры Ульяновскойобласти«О внесении изменений
в постановление администрациигородаУльяновска от 10.08.2021 N2 1166»

В соответствии с ЗакономУльяновскойобластиот 18.12.2014 NQ 210-30
«О перераспределенииполномочийв областиградостроительнойдеятельности
между органами местного самоуправления муниципальных образований
Ульяновской областии органами государственнойвласти Ульяновской
сбласти», постановлением ПравительстваУльяЕовскоЙобластиот 27.01.2022
N2 1/51-П «О Мш-шстерствеимущественных отношений и архитектуры
Ульяновской области», Министерствоимущественных отношений
и архитектуры Ульяновскойобласти (далее - Министерство) осуществляет
полномсчия по подготовке и утверждениюпроектовправил землепользования
и застройкимуниципального образования«городУльяновск»и внесение в них
изменений.

Проектприказа Министерстваимущественных отношенийи архитектуры
Ульяновскойобласти«О внесении измененшђв постановление администрации
города Ульяновска от 10.08.2021 1166» (далее - Приказ) разработан
в соответствии со статьями 31-33 Градостроительногокодекса Российской
Федерашти(далее - ГРКРФ).

23.01.20251. в Министерствопоступило предложение
ОГКУ «Региональный информационныйземельно-имущественныйцентр»
(далее - ОГКУ «РЗИЕ) о внесении дополненийз статью З проектаПравил
землепользования и застройкимуниципальногообразования«городУльяновск»
(далее - Правила) в целях беспрепятственногсформированияземельных
участков в границах существующих садовых некоммерческих товариществ,
созданных до 2001 года.

05.02.2025 данное предложениебылорассмотренона заседании Комиссии
по рассмотрениюпредложенийо внесении измененийв Генеральныйплан
и Правилаземлепользоваюш и застройкимуниципальногообразования«город
Ульяновск» Ульяновсксй области (далее - Комиссия), на котором принято
1нцение: поддержатьпроектвнесения измененийв Правила.

Министерствусовместно с ОГКУ «РЗИЦ»рекомендованоподготовить
проект внесения измененийв статью З Главы 1 Правил, дополнив текстом
следующего содержаЕия•.«Для земельных участков, образованныхиз

земельного участка, предоставленного до дня вступления в силу Федерального
закона ст 25.10.2001 137-ФЗ «О введенуш в действиеЗемельногокодекса
РоссийскойФедерации», некоммерческойорганизациилибоинойорганизации,
при которойбыласоздана или организсванатакая некоммерческаяорганизация,
вид разрешенного ислољзования «ведение садоводства» является всегда
разрешеннымнезависјпло от принадлежностик территориальнымзонам».

2. 27.01.2025 в Министерствопоступило предложениеУправления
архитектуры и градостроительства администрации города Ульяновска
о дополнении Правилземлепользования и застройкиМО «город Ульяновск»для



территориальныхзон Ж1, ЖЗ, Ж4, Жб, Ж7Д, Щ, ЦЗ, ПК1, ПКд, ПКЗ, П1,

П2, ПЗ, Ц4, 35, Иб, ПТ1, ПТ2, ПТЗ положением о том, что при реконструкции
объектовкапитального строительства, объектовнезавершенногостроительства
отступы от гранушсмежных земельных участкови красных линий могут не

применяться в отношении существующего кснтура здания, подтвержденного
правоустанавливающими документами и при условии соответствия
реконструируемогс здания, объекта незавершенного строительства,

требованиятитехнических регламентов, пожарных и иных норм.
05.02.2025 данное предложениебылорассмотренона заседании Комиссии,

на котором приняторешение:поддержать проектвнесения измененийв Правила.
Управлениюархитектуры и градостроительстваадминистрации города

Ульяновскасовместно с Министерствомрекомендованоподготовить проект
внесения измененийв Правила, ДОПОЛЕИЕ статью 5 Главы 2 предлагаемыми
положениями.

З. 16.12.2024 и 30.01.2025 в Министерствопоступили предложения
АдминистрациигородаУльяновска о внесеыди измененийв Правилас целью
урегулирования зопросов между правообладателямисмежных земельных
участков, вознужающих при обустройствескатов (уклонов) крыши
и водооттоков талых и дождевых вод, а также в отношении видов разрешенного
использования земельных участков, связанных с уточнениями основных
и условноразрешенныхвидов использования территориальнойзоны 01.

05.02.2025 данные предложения были рассмотрены на заседании
Комиссии, на которомпринят решение:поддержатьпредложенияо внесении
измененийв Правутла:

1) администрации города Ульяновска совместно с Министерством
рекомендованоподготовить проект внесения измененийв статью 5 Главы 2

Правил, дополнив её положением следующего содержания: «В случае
уменьшенияминимальных отступов от границ земельных участковдо объектов
капитальнсгс стрсительстваи объектов,не являющихсяобъектамикапитального
строительства (некапитальные сооружения), следует организовывать скат
(уклон) кровли вышеуказанныхобъектовтаким образом, чтобы его проекция
находилась на земельном участке данного правообладателя.Приобустройстве
водоотводного лотка для дождевых и талых вод, сбросдождевых и талых вод

необхсдимоосуществлять на свой земе;љный участок- Даннаянорма
применяетсятаюке в отношении смежных земельных участков, принадлежащих
одному физическомуили юридическому лицу.»;

2) администрации города Ульяновска совместно с Министерством
рекомендовано подготовить проект внесения измененийв статью 16.2 Главы 6

Правилв части градостроительных регламентов, установленных для
территориальных
Ц2 и ИЗ, а именно:

зон

в перечне основных видов разрешенного использования земельных
участков взамен вида «Объектыдорожногосервиса» (код 4.9.1) включить вид
«Обеспечениедорожного отдыха» (код 4.9Л .2);



переченьусловноразрешенныхвидов испсльзования земельных участков
дополнитьвидами «Автомобильныемойки»(код 4.9.1 .З), «Ремонтавтомобилей»
(код 4.9.1.4);

Б регламентахданных зон слова «<*> Применяетсяза исключением вида
разрешенногоиспользования «заправка транспортных средств».» (код 4.9.1.1)

исключить.

Министерствомлринято распоряжение от 21.02.2025 Ng 391-од
«О подготовке проектоз внесения измененийв землепользования
и застройкимуниципальногообразования«город Ульяновск».

Проектприказаподготовлен для вынесения на общественныеобсуждения
или публичныеслушания.

ПроектПриказаподготовлен главным специалистом отдела архитектуры
ОГКУ «Региональныйземельно-имущественныйинформационныйцентр»
Л.А.Яхпой, (8422)27-11-83.

Директордепартаментаархитектуры
и градостроительстваМинистерства
ютущественных отношений
и архитектурыУльяновскойбласти С.А.Тюрина


